
Építésügyi és Örökségvédelmi Főosztály Építésügyi Osztály 1.

3400 Mezőkövesd, Rákóczi u. 4. Hivatali Kapu rövid név: JH05MIJEOH, KRID: 623573338

Iktatószám: BO/24/3678-2/2025

ÉTDR azonosító: 202500079535

ÉTDR iratazonosító: IR-000478977/2025

Ügyintéző: Nyikesné Szőke Krisztina

Telefonszám: (06 46) 514 323,

                        (06 49) 795 113

E-mail: epitesugy@borsod.gov.hu

             szoke.krisztina@borsod.gov.hu

Tárgy: Tájékoztatás teljes eljárásra való áttérésről, eljárás megindításáról és helyszíni szemle kitűzéséről a 

3577  Köröm,  Petőfi  Sándor  utca  7.  szám  alatti  98/6 hrsz.-ú  ingatlanon  melléképület  építésével 

kapcsolatos építési engedélyezési eljárásban

Az építésügyi hatóságok kijelöléséről és működési feltételeiről szóló 237/2024. (VIII.8.) Korm. rendelet 

(a  továbbiakban:  Éhk.)  1.  §  alapján  –  építésügyi  hatósági  jogkörben  eljárva  –  tárgyi  építési 

engedélyezési eljárásban meghoztam az alábbi

V É G Z É S T :

I .

Tájékoztatom az Omega Hálózat Egyházat (1171 Budapest, Lajosháza utca 5.) mint építtetőt, hogy a

3577 Köröm, Petőfi Sándor utca 7. szám alatti 98/6 hrsz.-ú ingatlanon melléképület építésére vonatkozó 

kérelmére indult közigazgatási hatósági eljárásban teljes eljárásra térek át.

Tájékoztatom, ha a hatóság határidőben nem intézkedik az általános közigazgatási rendtartásról szóló 

2016. évi CL. törvény (a továbbiakban: Ákr.) 43. § (1) bekezdés a) és b) pontjában meghatározottakról, 

vagy az ügyintézési  határidőt  túllépi,  vagy az automatikus döntéshozatal,  vagy a sommás eljárás 

szabályait indokolatlanul mellőzi, az eljárás lefolytatásáért fizetendő illetéknek vagy az illetékekről szóló 

törvény  szerinti  közigazgatási  hatósági  eljárásokért,  vagy  igazgatási  jellegű  szolgáltatások 

igénybevételért fizetett igazgatási szolgáltatási díjnak (a továbbiakban: díj) megfelelő összeget, ennek 

hiányában  tízezer  forintot  megfizet  a  kérelmező  ügyfélnek,  aki  mentesül  az  eljárási  költségek 

megfizetése alól is.

A hatóság az ügyfél kérelmére az Ákr. 51. § (1) bekezdés szerinti határidő-túllépésről igazolást állít ki.
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II.

Az Ákr. és az építésügyi  és építésfelügyeleti  hatósági eljárásokról  és ellenőrzésekről,  valamint  az 

építésügyi  hatósági  eljárásokról  és  ellenőrzésekről  szóló  281/2024.  (IX.  30.)  Korm.  rendelet  (a 

továbbiakban: Épelj.) 11. § (1)-(2) bekezdése alapján az alábbiakról értesítem:

           Az ügy ÉTDR ügyazonosítója: 202500079535

Az ügy tárgya: melléképület építési engedélye

Az ügy kérelmezője: Omega Hálózat Egyház

  1171 Budapest, Lajosháza utca 5.

Az ügy iktatási száma: BO/24/3678-1/2025

Az eljárás megindításának a napja: 2025. 10. 01. 

Az ügyintézési határidő: 35 nap

Az Ákr. 50. § (5) bekezdés a)-b) pontja értelmében az ügyintézési határidőbe nem számít be: 

1. az eljárás felfüggesztésének időtartama,

2. az eljárás szünetelésének időtartama,

3. az ügyfél mulasztásának vagy késedelmének időtartama.

Az ügy ügyintézője: 

Nyikesné  Szőke  Krisztina  -  Borsod-Abaúj-Zemplén  Vármegyei  Kormányhivatal  Építésügyi  és 

Örökségvédelmi Főosztály Építési Osztály 1. (ügyintézés helye: 3400 Mezőkövesd, Rákóczi u. 4. sz., 

Pf.: 119, Tel: 49/795-009)

E-mail  cím  tájékoztatás  adáshoz/kéréshez: epitesugy@borsod.gov.hu; 

szoke.krisztina@borsod.gov.hu

Az ügyfél személyesen, illetve a törvényes vagy írásban meghatalmazott képviselője útján – egyes 

kivételekkel – betekinthet az eljárás során keletkezett iratba, arról másolatot, kivonatot készíthet, vagy – 

illeték lerovása mellett – másolatot kérhet. A másolatot és a kivonatot a hatóság kérelemre hitelesíti.

Az Ákr. 34. § (1)-(2) bekezdés szerint nem lehet betekinteni:

a) a döntés tervezetébe,

b) nem ismerhető meg az olyan irat vagy az irat olyan része, amelyből következtetés vonható le 

valamely  védett  adatra  vagy  olyan személyes  adatra,  amely  megismerésének törvényben 

meghatározott feltételei nem állnak fenn, kivéve, ha az adat - ide nem értve a minősített adatot - 

megismerésének  hiánya  megakadályozná  az  iratbetekintésre  jogosultat  az  e  törvényben 

biztosított jogai gyakorlásában. 

Az ügyfél az eljárás végleges lezárását követően is betekinthet a hivatal kezelésében lévő iratokba az 

előbbi kivételek mellett.
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Az  iratbetekintés  a  Borsod-Abaúj-Zemplén  Megyei  Kormányhivatal  Építésügyi  és  Örökségvédelmi 

Főosztály Építésügyi osztály 1. az ügyintézővel történt előzetes egyeztetés után lehetséges.

Az ügyfélnek joga van ahhoz, hogy az eljárás során írásban vagy szóban nyilatkozatot tegyen, vagy a 

nyilatkozattételt  megtagadja.  Joga van továbbá bizonyítás indítványozására,  ennek érdekében irat 

csatolására.

Akinek a személyes meghallgatása az eljárás során szükséges, a hatóság határnap vagy határidő 

megjelölésével kötelezheti, hogy előtte, vagy a megjelölt helyen jelenjen meg. 

Az idézett személy köteles az idézésnek eleget tenni.

A hatóság írásban (postai út, írásbelinek minősülő elektronikus úton, személyesen átadott irat útján, 

kézbesítési  meghatalmazott  útján,  a  hatóság  kézbesítője  útján,  kézbesítési  ügygondnok  útján, 

hirdetményi  úton)  vagy  írásbelinek  nem  minősíthető  elektronikus  úton  tart  kapcsolatot.  A 

kapcsolattartási formák közül a hatóság a költségtakarékosság és a hatékonyság szempontjai alapján 

választ, előnyben részesítve az elektronikus utat.

Elektronikusan: https://www.etdr.gov.hu felületen keresztül.

Ha  törvény,  eredeti  jogalkotói  hatáskörben  kiadott  kormányrendelet  vagy  önkormányzati  hatósági 

ügyben önkormányzati rendelet eltérően nem rendelkezik, az ügyfél – jogszabályban meghatározott 

feltételekkel  –  jogosult  elektronikus  úton  kapcsolatot  tartani  a  hatósággal,  kivéve,  ha  az  adott 

kapcsolattartás tekintetében nem értelmezhető.

A hatóság írásban, az elektronikus ügyintézés és a bizalmi szolgáltatások általános szabályairól szóló 

2015.  évi  CCXXII.  törvényben  (a  továbbiakban:  Eüsztv.)  meghatározott  elektronikus  úton  (a 

továbbiakban együtt:  írásban),  vagy  személyesen,  írásbelinek  nem minősülő  elektronikus  úton  (a 

továbbiakban együtt: szóban) tart kapcsolatot az ügyféllel és az eljárásban résztvevőkkel. 

A  magyar  építészetről  szóló  2023.  évi  C.  törvény  (a  továbbiakban:  Méptv.)  14.  §  (3)  bekezdése 

értelmében  „Az  építésügyi  és  az  örökségvédelmi  hatósági  eljárásokban  az  eljáró  hatóság,  a 

szakhatóság és az egyéb közreműködők az eljárást  és annak eljárási  cselekményeit  elektronikus 

ügyintézés keretében folytatják le.”

Az ügyfél akkor köteles elektronikus úton kapcsolatot tartani a hatósággal, ha azt törvény az adott 

ügyben vagy eljárási cselekmény vonatkozásában előírja.  A Dáptv. 19. § (1) bekezdése alapján: a 

nemzetközi szerződésből eredő kötelezettség alapján törvény, nemzetközi szerződés, vagy az Európai 

Unió közvetlenül alkalmazandó jogi aktusa eltérően nem rendelkezik, elektronikus ügyintézésre köteles 

valamennyi, a digitális szolgáltatást biztosító szervezet által nyújtott digitális szolgáltatások tekintetében. 

  a) az ügyfélként eljáró

aa) gazdálkodó szervezet,

ab) az államháztartásról szóló 2011. évi CXCV. törvény 3. §-a szerinti szervezet,

ac) ügyész,

ad) jegyző,

ae) az ab)–ad) alpontok hatálya alá nem tartozó egyéb közigazgatási hatóság, valamint
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  b) az ügyfél jogi képviselője. 

A hatóság elektronikus úton tartja a kapcsolatot az ügyféllel, ha az ügyfél azt igényli, továbbá ha az 

ügyfél a kérelmet elektronikus úton nyújtotta be, és az alkalmazandó kapcsolattartási formáról másként 

nem rendelkezett.

Az ÉTDR-ből a kérelmező, az építtető vagy meghatalmazottjának ilyen tartalmú rendelkezése esetén a 

kézbesítés elektronikus úton, az elektronikus kézbesítés szabályai szerint történik, és ilyen módon kerül 

kézbesítésre  az  értesítés  arról,  hogy  a  kézbesített  iratot  a  kérelmező,  az  építtető  vagy  a 

meghatalmazottja az ÉTDR felületéről letöltheti. 

Az építésügyi hatóság az ÉTDR általános tájékoztatási felületén mindenki által hozzáférhető módon 

általános tájékoztatást ad az elindult eljárás főbb ismérveiről.

Tájékoztatom arról,  hogy  ha több mint  ötven ügyfél  érintett  az  eljárásban,  az  építésügyi  hatóság 

hirdetményi úton tart kapcsolatot.

Tájékoztatom, hogy az Épelj. 5. § (1) bekezdés a) és b) pontja értelmében „Az építésügyi hatósági 

engedélyezési eljárásban, valamint az egyszerű bejelentési eljárásban külön vizsgálat nélkül ügyfélnek 

minősül az építtető és az építési tevékenységgel érintett telek, építmény, építményrész tulajdonosa, 

valamint az építési tevékenységgel érintett telekhez, építményhez zártsorúan vagy ikresen csatlakozó 

épület tulajdonosa.”

Tájékoztatom, hogy az Ákr. 49. § (1) bekezdése alapján az eljárás szünetel, ha azt - jogszabály kizáró  

rendelkezésének hiányában - az ügyfél kéri, több ügyfél esetén az ügyfelek együttesen kérik.

Az Ákr. 49. § (2) bekezdése értelmében a már szünetelő eljárást bármelyik ügyfél kérelmére folytatni  

kell. 

Hat hónapi szünetelés után a csak kérelemre folytatható eljárás megszűnik. A megszűnés tényéről a 

hatóság értesíti azokat, akikkel a határozatot közölné.

A fentiek értelmében – az Ákr.  49. § (1)-(2)  bekezdései alapján – több ügyfél  esetén kizárólag a 

szüneteléshez  kell  valamennyi  ügyfél  közös,  együttes  kérelme,  és  bármelyik  ügyfél 

akarategyezőségének hiánya kizárja a szünetelést. Az eljárás folytatása iránti kérelemhez viszont már 

elegendő bármelyik ügyfél erre irányuló nyilatkozata.

Tájékoztatom,  hogy  az  Épelj.  4.  §  (2)  bekezdése  szerint,  -  az  Ákr.  26.  §  (1)  bekezdésében 

meghatározottakon  túl  -  az  ÉTDR  felületén  történő  elektronikus  kapcsolattartásra  a  Dáptv.  és 

végrehajtási rendelete elektronikus kapcsolattartásra vonatkozó rendelkezései az irányadók.

Tájékoztatom, ha az ügyfél vagy képviselője más tudomása ellenére az ügy szempontjából jelentős 

adatot valótlanul állít vagy elhallgat - ide nem értve, ha vele szemben az Ákr. 66. § (2) bekezdésében 

vagy (3) bekezdés b) és c) pontjában meghatározott ok áll fenn -, illetve ha a kötelező adatszolgáltatás 

körében a 105. § (2) bekezdésében foglalt ok hiányában adatszolgáltatási kötelezettségét nem teljesíti, 
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eljárási bírsággal sújtható, melynek összege esetenként 10.000 forinttól természetes személy esetén 

ötszázezer forintig, jogi személy vagy egyéb szervezet esetén egymillió forintig terjedhet.

III.

Tárgyi engedélyezési ügyben helyszíni szemlét rendelek el.

A szemle időpontja: 2025. október/ a pontos időpont telefonon előzetesen egyeztetésre kerül.

A szemle helye: 3577 Köröm, Petőfi Sándor utca 7. szám alatti 98/6 hrsz.-ú ingatlan.

Felhívom Kérelmező figyelmét arra, hogy a megjelölt helyen és időben a helyszíni szemle megtartását 

szíveskedjen elősegíteni az ingatlanra való bejutás biztosításával.

Felhívom  az  érintettek  figyelmét  arra,  hogy  aki  a  helyszíni  szemle  eredményes  lefolytatását 

akadályozza, vagy meggátolja, eljárási bírsággal sújtható, melynek összege esetenként 10.000 forinttól 

természetes személy esetén ötszázezer forintig, jogi személy vagy egyéb szervezet esetén egymillió 

forintig terjedhet.

Tájékoztatom  továbbá  arról,  hogy  a  szemle  során  írásbeli  meghatalmazással  rendelkező 

meghatalmazottal is képviseltetheti magát.

Jelen végzés ellen önálló jogorvoslatnak nincs helye. A hatóság végzése elleni jogorvoslati jog a 

határozat, ennek hiányában az eljárást megszüntető végzés ellen igénybe vehető jogorvoslat 

keretében gyakorolható 

I N D O K O L Á S

Omega Hálózat Egyház (1171 Budapest, Lajosháza utca 5.) építtető Kun János meghatalmazott útján 

ÉTDR felületen előterjesztett kérelmében építési engedély kiadását kezdeményezte a 3577 Köröm, 

Petőfi Sándor utca 7. szám alatti 98/6 hrsz.-ú ingatlan vonatkozásában.

I.

A teljes eljárásra való áttérésről és a határidő túllépésének jogkövetkezményeiről az Ákr. 43. § (2)  

bekezdése és az Ákr. 51. § (1)-(2) bekezdése alapján adtam tájékoztatást.

II.

Az Épelj. 5. § (2) bekezdése szerint az építésügyi hatósági eljárásokban minden esetben vizsgálni kell 

az ügyféli jogállását annak, akinek az építési tevékenységgel érintett telekre, építményre vonatkozó 

jogát az ingatlan-nyilvántartásba bejegyezték, továbbá az Ákr. 10. § szerinti ügyféli jogállást.

Fentiek alapján az eljárás megindításakor a kérelemmel érintett ingatlan vonatkozásában a kérelmező, 

az ingatlantulajdonos, valamint akinek az építési tevékenységgel érintett telekre, építményre vonatkozó 

jogát az ingatlan-nyilvántartásba bejegyezték az ismert ügyfelek.
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Az Ákr. 43. § (3) bekezdése alapján amennyiben az ügyben van ellenérdekű ügyfél, a hatóság őt az 

Eüsztv. szerinti ügyintézési rendelkezése szerint, ennek hiányában elektronikus úton, amennyiben erre 

nincsen  mód,  akkor  egyéb  kapcsolattartási  módon  tájékoztatja  az  ügy  tárgyáról,  az  eljárás 

megindításának napjáról, az iratokba való betekintés és a nyilatkozattétel lehetőségéről, kérelemre 

indult eljárásban a kérelmező ügyfél nevéről.

Az eljárás megindításáról szóló értesítést az Épelj. 11. § (1) bekezdése alapján adtam ki, melynek 

tartalmát az Épelj. 11. § (2) bekezdés, 15. §, az Ákr. a 26. §, a 33.-34. §, 49. § (1)-(2) bekezdés, az 50. § 

(2) bekezdés c) pontja és (5) bekezdés a) pontja, a 64. § (2) bekezdés, a 77. § (1)-(2) bekezdés, az  

Méptv. 14. § (3) bekezdés határozza meg. Az Eüsztv. 9. § alapján értesítettem az eljárásba bevont 

ügyfeleket.

 

Az ügyintézési határidőt az Épelj. 10. § (1) bekezdése állapítja meg.

Az  ügyintézési  határidőbe  nem  számítanak  be  az  Ákr.  50.  §  (5)  bekezdés  a)-b)  pontjában 

meghatározott időtartamok.

III.

Az Ákr. 62. § értelmében a hatóság bizonyítási eljárás keretében tisztázza a tényállást.

Az építési engedély iránti kérelem elbírálása során az Épelj. 6. § (5) bekezdése, valamint az Ákr 68. § (1) 

bekezdése alapján szemlét rendeltem el, melyről az érintetteket az Ákr. 68. § (2) bekezdése alapján 

határozatom egy példányának megküldésével előzetesen értesítettem.

Az  eljárási  cselekmény  akadályozásának  jogkövetkezményeiről  az  Ákr.  77.  §  (1)-(2)  bekezdések 

alapján adtam tájékoztatást.

Az ügyfelet az Ákr. 61. § (1) bekezdés alapján tájékoztattam az elrendelt eljárási cselekményen való 

részvétel lehetőségéről. A képviselet lehetőségéről az Ákr. 13. § (1) bekezdés a)-b) pontjai alapján 

adtam tájékoztatást 

A fentiekre tekintettel a rendelkező részben foglaltak szerint döntöttem.

A döntés az Ákr. 80. § (1) bekezdésén, a 81. § (1) bekezdésén és a hivatkozott jogszabályokon alapul.

Az Épelj. 5. § (1) bekezdése alapján, - mely szerint az építésügyi hatósági engedélyezési eljárásban, 

valamint az egyszerű bejelentési eljárásban külön vizsgálat nélkül ügyfélnek minősül az építtető és az 

építési  tevékenységgel  érintett  telek,  építmény,  építményrész  tulajdonosa,  valamint  az  építési  

tevékenységgel érintett telekhez, építményhez zártsorúan vagy ikresen csatlakozó épület tulajdonosa.

Az Épelj. 5. § (2) bekezdése alapján - az építésügyi hatósági eljárásokban minden esetben vizsgálni kell 

az ügyféli jogállását annak, akinek az építési tevékenységgel érintett telekre, építményre vonatkozó 

jogát az ingatlan-nyilvántartásba bejegyezték.
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Az Épelj. 5. § (3) bekezdése alapján - Az építésügyi hatósági engedélyezési eljárásban, valamint az 

egyszerű bejelentési eljárásban – kivéve, ha az építtető vagy az építési tevékenységgel érintett telek 

tulajdonosa részben vagy egészben az állam vagy valamely önkormányzat – az (1) és (2) bekezdésben 

foglaltakon  túlmenően  kizárólag  az  építési  tevékenységgel  érintett  telekkel  közös  határvonalú, 

közterületnek nem minősülő telek tulajdonosa, haszonélvezője lehet ügyfél. 

Az Ákr. 10. § (1) bekezdése alapján ügyfél az a természetes vagy jogi személy, egyéb szervezet, akinek 

(amelynek)  jogát  vagy  jogos  érdekét  az  ügy  közvetlenül  érinti,  akire  (amelyre)  nézve  a  hatósági 

nyilvántartás adatot tartalmaz, vagy akit (amelyet) hatósági ellenőrzés alá vontak.

A tulajdoni lap tanúsága szerint az ingatlan tulajdonosa 1/1 arányban Köröm Község Önkormányzata. 

Az  ügyféli  kör  vizsgálata  során  Takarnet  rendszer  útján  beszerzett  tárgyi  telek  tulajdoni  lapján  

bejegyzett nem tulajdonosi jog jogosultja nem került megállapításra, azonban meghatározásra került az 

érintett telekkel határos 98/5 és 124 hrsz.-ú szomszédos ingatlanok tulajdonosai.

Az önálló fellebbezést az Ákr. 112. § (1)-(2) bekezdése zárja ki. A jogorvoslat lehetőségéről az Ákr. 

114. § (1) bekezdésére figyelemmel adtam tájékoztatást.

A hivatal hatáskörét az Éhk. 1. §, illetékességét pedig a fővárosi és vármegyei kormányhivatalokról, 

valamint a járási  (fővárosi kerületi)  hivatalokról  szóló 568/2022. (XII.  23.)  Korm. rendelet 2.  § (1)  

bekezdése állapítja meg.

Miskolc, 2025. október 09. 

                                                    

                                                                                      Dr. Alakszai Zoltán 

                                                                                                   főispán

 nevében és megbízásából:

   Czurkó László Oszkár

           osztályvezető
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A BO/24/3678-2/2025 számú végzésről értesül:

Ügyfélként: 

Kérelmező/tulajdonos:

1.  Omega Hálózat Egyház (építtető)                                        - meghatalmazott útján

2.  Kun János – meghatalmazott                               - ÉTDR felületen

3.  Köröm Község Önkormányzata – tulajdonos                            - hivatali kapun

Szomszédok:

4.  Hlavács József                             - tértivevénnyel

     3577 Köröm, Petőfi Sándor utca 9.

5.  Hlavács Józsefné                             - tértivevénnyel

     3577 Köröm, Petőfi Sándor utca 9.

6.  Hlavács Bettina                             - tértivevénnyel

     3577 Köröm, Zrínyi Miklós utca 8.

7.  Unió Coop Szövetkezeti Kereskedelmi Zrt.                       - cégkapun

Szakkérdésben közreműködő társhatóság:

8.   B-A-Z Vármegyei Kormányhivatal                                  - ÉTDR felületen

      Közlekedési, Műszaki Engedélyezési,

      Mérésügyi és Fogyasztóvédelmi Főosztály

      Útügyi Osztály

Építési tevékenység helye szerinti települési önkormányzat polgármestere: 

9.   Köröm Község Önkormányzat Polgármestere                                        - fentebb értesül

10. Irattár
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