INGATLAN ADASVETELI SZERZODES,

amely létrejott, egyrészrél: Temesvariné Bodnar Maria (sziiletési neve: Bodnar Maria,
sziil.: Miskolc, 1959. méjus 14., anyja neve: Kondas Agota, személyi azonosité jele: 2-
590514-1473, adbazonositd jele: 8337353244, szig.széma: 015082LA, lakcime: 3529
Miskolc, Szentgy6rgy utca 1. 9. emelet 2. ajtd)

mint Elado (a tovabbiakban: Eladé),

masrészrol: ifj. Luczi Istvan (sziil.: Luczi Istvan, sziil.: Miskolc, 1979. jilius 09., anyja neve:
Turdezi Erika Erzsébet, személyi azonosit6 jele: 1-790709-1927, addazonosito jele: 8410963892,
kamarai nyilvantartasi szama:S357900049808, szig.szdma: 304740BA, lakcime: 3579 Kesznyéten,
Kossuth u. 7.),

- mint Vevd (a tovabbiakban: Vevé)-,
(Eladék és Vevé egyiittesen: Felek) kézott az alulirott helyen és napon, a kovetkezd
feltételekkel:

1.) Szerzédb felek rogzitik: Elado tulajdonat képezi: a Korom telepiilésen kilteriiletként 045

hrsz. alatt nyilvantartott szanté miivelési agi, 53 ha 8318 m’ teriileti, 1883,24 AK

tisztajovedelmi ingatlan II/156. sorszam alatt bejegyzett 5031840/90381120 részilletdsége.

1.1. Az ingatlant I1I/11. sorszdm alatt bejegyzetten épitési korlatozas terheli 8 ha 8621 m?-re
amelynek jogosultia a MAGYAR TELEKOM TAVKOZLESI NYRT. (1013 Budapest,
Krisztina korut 55.)

1.2. 11I/31. sorszamu alatt foldmérési jelek elhelyezését biztositd hasznalati jog terheli a 88-
4151 vizszintes foldmérési alappontra. A hasznalati jogot a B.-A.-Z. Megyei Foldhivatal

gyakorolja.
1.3. 11I/36. sorszém alatt bejegyzetten vezetékjog terheli 3,6012 ha-ram amelynek jogosultja a
MAVIR MAGYAR VILLAMOSENERGIA-IPARI ATVITELI

RENDSZERITANYATO ZRT. (1091 Budapest, Aniké utca 4.).
1.4. T11/39. sorszam alatt bejegyzetten vezetékjog terheli, 1 ha 8376 m?-re amelynek jogosultja
az EMASZ HALOZATI KFT. (3525 Miskolc, Dézsa Gyorgy 1t 13.)

1.5. Eladé tajékoztatja a Vevét, hogy a jelen szerz6dés targyat képez6 ingatlan részilletoséget
2020. december 01. napjaig haszonbérbe adta a sajohidvégi ,,Rakoczi” Agrar ZRt-nek.
Eladé a haszonbérleti szerz6dés egy példanyat a Vevo részére atadja.

2.) Eladé eladja, Vevé pedig megvasarolja az 1.) pontban részletesen koriilirt ingatlan
részilletdségét, orokre és visszavonhatatlanul, a kolcsonosen kialkudott és elfogadott
minddsszesen 4.000.000,- Ft, azaz Négymillié forint vételarért, mely vételarat a Vevo a jelen
szerzédés aldirasaval egyidejiileg Eladé kezeihez készpénzben megfizet és amelynek
hidnytalan atvételét az Eladé a jelen szerzédés aldirasaval elismeri és nyugtizza.

3.) Szerz8d® Felek kijelentik, hogy ismerik a mez6 és erdégazdasagi foldek forgalmarol sz6l6
2013. évi CXXIL tdrvény (tovébbiakban: foldforgalmi tdrvény) fold tulajdonjoganak
megszerzésére vonatkozé rendelkezéseit, kiilonds tekintettel a tulajdonszerzési jogosultsag
feltételeire, az elévasarlasi jog gyakorlasara és az addsvételi szerz6dés hatosagi jovahagyaséara
vonatkozé szabalyokat.

4.) Vevé kijelenti: a jelen szerzédés targyat képez6 ingatlan részillet6ségre tulajdonostéarsként
elévasarlasi joggal rendelkezik. Eladé tulajdonostarsa IV121., 11/122., 11/128., 11/155.
sorszam alatt bejegyzetten.



5.) Elado feltétlen szavatossagot vallal a jelen szerzddés targyat képezo ingatlan részilletoség
1.1. — 1.4. pontban meghatarozottakon tilmend per-, teher- igénymentességéért, kijelentik,
hogy az ingatlan e-hiteles tulajdoni lap masolatanak 2015. januar 26. napjan tortént
lekérdezése és e szerzodés alairasat kozvetleniil megelézéen nincs olyan beadvéanya,
szerzOdése stb. a Foldhivatalba benyujtva, amely az ingatlan részilletoség per-, teher- és
igénymentességét befolyasolna. Tovabba harmadik személynek az 1.5. pontban
meghatarozottakon tulmenden nem all fenn olyan joga ill. igénye, amely a Vevdt a
birtoklasban korlatozza, vagy akadalyozza.

6.) Az Elado a jelen szerzodés alairasaval egyidejlleg feltétlen és visszavonhatatlan
beleegyezését adja ahhoz, hogy a jelen szerzodés targyat képez6d ingatlan részilletdség
tulajdonjoga a Vevé javara —adasvétel jogcimen — 5031840/90381120 aranyban, minden
tovabbi megkérdezése nélkiil az ingatlan nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon.

7.) Vev a 2013. évi CXXII. torvényben (a tovabbiakban: Foldforgalmi toérvény) foglalt
kovetelményeknek eleget téve jelen szerzodés alairasaval biintetdjogi felelossége tudataban
kijelenti:

7.1. A jelen szerz0dés targyat képezd ingatlan részilletoség tulajdonjogat jogosult
megszerezni, tulajdonszerzése nem ltkozik szerzési korlatozasba, a tulajdonaban allo
term6fold teriiletnagysaga nem haladja meg a Foldforgalmi térvény 16.§-aban meghatarozott
birtokmaximumot (300 hektart).

7.2. Foldszerzési képességgel rendelkezo, Foldforgalmi torvény szerinti foldmiives, szerepel a
2013. évi CCXIL tv. 100.§-a alapjan a foldmiivesek, mezdgazdasagi termeldszervezetek és
mezdgazdasagi lizemkozpontok kozhiteles nyilvantartdsaban.

7.3. Vallalja, hogy a jelen szerzddéssel megszerzett termofold hasznalatat masnak nem engedi
at, azt a — Foldforgalmi torvény 13. § (2) bekezdésében meghatarozott esetek kivételével —
maga hasznalja és ennek soran eleget tesz fOldhaszonsitasi kotelezettségének. Vallalja
tovabba, hogy a foldet a tulajdonszerzés iddpontjatol szamitott 5 (6t) évig — a Foldforgalmi
torvény 13. § (3) bekezdésében meghatarozott esetek kivételével — mas célra nem hasznositja.
7.4. Nincs a foldhasznélatért jaro ellenszolgaltatas teljesitésébol eredd barmilyen kordbbi
foldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen megallapitott és fennallo dij-, vagy egyéb tartozasa.
7.5. Vele szemben a jelen szerz6dés alairasat megel6z6 5 (6t) éven beliil nem allapitottak
meg, hogy szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyulo jogiigyletet kotott.

7.6. A jelen szerz6dés targyat képezd ingatlan részilletdség megszerzésére forditott készpénz
sajat tulajdonat képezi, ahhoz nem pénzmosas utjan jutott.

8.) A jelen szerzodés targyat képezd ingatlan részilletéség Vevd részére torténd
birtokbaadasara az 1.5. pontban megjelolt haszonbérleti jogviszony megsziinésekor kertiil sor.
Vevé az ingatlan részilletdség birtokbaadasatol kezdddden viseli az ingatlan részilletoség
terheit, szedi annak hasznait, viseli mindazt a kart, amelyért harmadik személy felel6ssé nem
tehetd.

9.) Felek jelen szerzdés alairasaval biintetdjog felel6sségiik tudatdban kijelentik:

9.1. A jelen szerz6dés alairasa soran sajat neviikben jarnak el.

9.2. Mindketten nagykort magyar allampolgarok, akiknek ingatlan szerzési ill. elidegenitési
képessége sem kizaras sem korlatozas ala nem esik.
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9.3. Tudomasul veszik, hogy személyes adataik vonatkozasdban azonositasi kotelezettség
terheli a Feleket. Az azonositis a Felek adatszolgaltatisin és az Aaltaluk bemutatott,
személyazonossag igazolasara alkalmas okiratok alapjan torténik. Felek hozzdjarulnak ahhoz,
hogy eljar6 tigyvéd az adataikat tartalmazé okményokrol fénymésolatot készitsen, és adataikat
kezelje, de kizardlag a szerzodéssel osszefiiggésben, a személyes adatok védelmérdl és a
kozérdekii adatok nyilvanossagardl sz616 térvény rendelkezései szerint.

9.4. Kijelentik, hogy megértették és tudomasul vették az okiratot szerkeszt6 és ellenjegyz6
iigyvédnek az adozasi és illetékfizetési kotelezettséggel kapcsolatos hatélyos jogszabalyi
rendelkezésekre vonatkozo részletes tajékoztatasat.

10.) Felek rogzitik a jelen okirat a Foldforgalmi torvény 21. §-a szerinti ,, a tulajdonos altal
elfogadott vételi ajanlatot egységes okiratba foglalo szerzodés”, melyet az Eladénak az
alairastél szamitott 8 (nyolc) napon beliil kdzdlnie kell a Foldforgalmi trvény illetve a
megallapodas alapjan elévésarlasra jogosult személyekkel. Az addsvételi szerz6dést — a
foldforgalmi torvény végrehajtisara kiadott 474/2013. (XIL. 12. ) Korm. rendeletben
meghatérozottak szerint - az elévasarlasra jogosultakkal a fold fekvése szerint illetékes
onkorményzat jegyzéje itjan hirdetményi tton kell k6zolni.

11.) A jelen szerzédés, mint a Foldforgalmi torvény 21. §-a szerinti, a tulajdonos altal
elfogadott vételi ajanlat egységes okiratba foglalt szerzddés annak alairasanak napjan 1ép
hatélyba, azzal, hogy amennyiben a Vevt megel6z6 sorrendben allo eldvasarlasra jogosult
személy €l eldvasarlasi jogaval, akkor a jelen szerzodésnek az iratban megjelolt Vevore
torténd tulajdonjog 4truhazasa nem alkalmazhato.

A vételi jogaval élni kivané eldvasarlasi jogosult a nyilatkozat megtételével egyidejiileg —
tekintettel arra, hogy az adasvételi szerzodést teljes terjedelmében fogadja el - kotelezettsége a
2.) pontban meghatarozott vételarnak a jelen szerzédés Vevéje részére torténd egyidejil
teljesitése.

12.) szerz6dé felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerzddés targyat képez6 ingatlan
részilletdség 2015. évre esedékes foldhaszonbérleti dija teljes mértékben a Vevot illeti
meg. A Vevd kotelessége a haszonbérld tulajdonos véltozasrol torténd tajékoztatasa.

13.) A jelen szerzodés megkotésével kapcsolatos mindennemi koltséget, kizardlag a Vevd
koteles viselni.

14.)  Szerzédd felek jelen addsvételi szerzédés megszerkesziésére, a Foldhivatal elétti
képviseletiik elldtdsdra megbizast adnak Dr. Brogli Erika 3530 Miskolc, Szent Istvan u. 14.
1/2. iigyvédnek, mely megbizdst e szerzédés aldirdsdval megerdsitik. Felek kijelentik, hogy a
Jelen szerzédésbe foglaltakon kiviil mdst nem kivdantak ebbe az okiratba foglalni; e szerz6dés
tényleges digyleti akaratukat tartalmazza, ezért e szerzédést egyiittal megbizdsi szerzédésnek
és tényvazlatnak is tekintik.

15.) A jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a szerzOdéskotéskor hatalyos Ptk.
adasvételi szerzédésre vonatkozé rendelkezései, a mezo- és erdégazdasagi foldek forgalmardl
sz616 2013. évi CXXIL. torvény, a mez6- és erddgazdasagi foldek forgalmarol sz6l6 2013. évi
CXXIL térvénnyel osszefiiggd egyes rendelkezések atmeneti szabalyair6l szolo 2013. évi
CCXIIL tdrvény valamint az Ingatlan nyilvantartisrol szolo tv. és mas kapcsolodo
jogszabélyokban foglalt rendelkezések az irdnyadok.



Jelen szerzédést, amelynek egy-egy példanya négy szamozott oldalt és tizendt pontot
tartalmaz, és amelynek egy példanya a Foldforgalmi torvény 8. §-a szerinti biztonsagi
kellékekkel rendelkezé okmanyra nyomtatott, megértd elolvasas és kozos értelmezés utan,
mint {igyleti akaratukkal mindenben megegyezét, jovahagyolag, sajat keziileg alairtak.

Miskolc, 2015. januar 26.

V05 0 R \Sa R

Temesvariné Bodnar Maria

ifj. Luczi Istvan
Elado Vevo

Szerkesztettem és ellenjegyzem:
Miskolcon, 20135. év januar ho 26. napjan




